Bonus verde: per quali interventi?

lIbonusverde,introdottodallalegge diBilancio 2018, puo esserefruito perinterventi
straordinari di sistemazione averde diaree scoperte di unitaimmobiliari private. Sono,
pertanto, agevolabilile opere che riguardano l'intero giardino o area interessata e che
portino allasistemazione averde exnovo o alrinnovamento dell’esistente. Il chiarimento
arriva dallAgenzia delle Entrate, che ha specificato anche che, ai fini del pagamento
tracciabile dellespese, épossibile utilizzare, oltre che carte dicredito, bancomatobonifici,
anche assegnibancari, postali o circolari non trasferibili. A chispettaladetrazione nel
caso di trasferimento dellimmobile? Qual & la detrazione massima per unita immobiliare?

Arrivano le prime indicazioni dell’Agenzia delle Entrate sulbonus verde. Le precisazioni

riguardano in particolare la definizione degliinterventi agevolabili e le modalita di
pagamento.

Interventi agevolabili

Il bonus verde ¢ I'agevolazione introdotta dalla legge di Bilancio 2018 (l.n. 205/2017) e
consiste inunadetrazione dall'|RPEF del 36% delle spese sostenute, nel corso del 2018, per
interventi relativi alla:

- sistemazione a verde di aree scoperte private di edifici esistenti, unita immobiliari, pertinenze
o recinzioni, impianti di irrigazione e realizzazione pozzi;

- realizzazione di coperture a verde e di giardini pensili.

Leggianche Manovra2018:bonusverde conlimite dispesariferito alla singolaabitazione

Sono agevolabili anche le spese di progettazione e manutenzione purché connesse a tali
interventi.

Per la definizione dei lavori ammissibili, utili chiarimenti sono stati forniti dall’Agenzia delle
Entrate, che richiama la relazione tecnica alla legge di Bilancio 2018.

Mentre, infatti,lanormanonindicain cosaconsistano gliinterventi, larelazione specificache
ladetrazione siapplica a “interventi straordinari di sistemazione a verde (...) con particolare
riguardoallaforniturae messaadimoradipiante o arbustidiqualsiasigenere otipo, alla
riqualificazione ditappeti erbosi, con esclusione di quelli utilizzati per uso sportivo con fini di
lucro, anche mediante la realizzazione o 'adeguamento di impianti di irrigazione nonché a lavori
direstauro e recupero del verde relativo a giardinidiinteresse storico e artistico”.

Tenendo presente le suddette indicazioni contenute nella relazione, secondo I'’Agenzia sono
agevolabili le opere che interessino l'intero giardino o area interessata e che portino alla
sistemazione averdeex novo oalrinnovamento dell’esistente.

Alriguardo, I'’Agenzia delle Entrate ha chiarito che la collocazione di piante o vegetali in vasi €
agevolabile serientraall'internodiun pitlampiointervento disistemazione averde
dellimmobile residenziale.

Soggetti beneficiari

Conriguardoaisoggetti beneficiari, poichéilbonus & unadetrazione sulleimposte suiredditi
delle persone fisiche, lo sconto spettaaisoggetti passivi IRPEF che abbiano sostenuto le
spese, nellamisuraincuile stesse siano effettivamenterimaste alorocarico, eche
possiedono o detengono, sulla base diuntitolo idoneo, limmobile sul quale sono effettuati
gli interventi.
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Importo massimo detrazione

La detrazione é fruibile fino ad un ammontare complessivo delle spese sostenute non
superiorea5.000euro perunitaimmobiliare edeve essereripartitain L0 quote annuali di
pari importo.

Pertanto, la detrazione massima per unita immobiliare é di 1.800 euro (36% di 5.000).

Nel caso in cui gli interventi siano effettuati sulle parti comuni esterne degli edifici
condominiali(dicuiagliarticoli1l117e 1117-bisdelcodicecivile),illimitedispesa e di5.000
euro perunitaimmobiliare a uso abitativo e la detrazione spetta al singolo condominonel
limite dellaquotaaluiimputabile acondizione che la stessa sia stata effettivamente versata
al condominio entroi termini di presentazione della dichiarazione dei redditi.

Come chiarito nella relazione illustrativa alla legge di Bilancio 2018, nei limiti di 5.000 euro
sopraindicatidevonointendersiricompresele connesse spesediprogettazionee
manutenzione.

Modalita di pagamento

Riguardo alle modalita di pagamento, I'articolo 1, comma 15, della legge di Bilancio 2018 prevede
che ladetrazione siapplichia condizione che il pagamento avvenga con strumentiidoneia
garantire latracciabilita delle operazioni.

Alriguardo,’Agenziadelle Entrate osservache la portatadellanormaé ampiae quindiil
pagamento pud avvenire conassegno bancario, postale, circolare nontrasferibile o con
modalitainformatizzate qualiutilizzodicarte di credito,bancomat obonifici.

Trasferimento dellimmobile

Per espressa disposizione normativa, sono applicabili alla nuova detrazione i commi 5,6 e 8
dell'articolo 16-bis del TUIR.

Inparticolare,aisensidelcommab, nelcasogliinterventisianorealizzatisuunitaimmobiliari
residenziali adibite promiscuamente all'esercizio dell’attivita d’impresa o professione ,
ovvero all'esercizio dell'attivita commerciale, la detrazione spettante éridotta al 50%.

Ilcomma 6, invece,ammette il cumulo del bonus verde con le agevolazioni previste per gli
immobilioggettodivincolodaparte del Codice deibeniculturalie del paesaggio, ridotte nella
stessa misura del 50%.

Inbase alcomma 8, inoltre, se cambia il possesso dell’'unitaimmobiliare interessata
dall'intervento di sistemazione a verde, il bonus verde non fruito pud esseretrasferito
all’acquirente persona fisica dell'unita immobiliare e all'erede o agli eredi che conservano la
detenzione materiale e diretta del bene.

Sullabase deichiarimentifornitidall’Agenzia delle Entrate perilbonusristrutturazioni,incaso
divendita e, pitiin generale, ditrasferimento per atto tra vivi, il venditore ha la possibilita di
scegliere se continuare a usufruire del bonus verde nonancora utilizzato o trasferire il diritto
all'acquirente (persona fisica) dellimmobile.

In assenza di specifiche indicazioni nell'atto di compravendita, il beneficio viene
automaticamente trasferito all’acquirente dell'immobile.

[Itrasferimento di una quota dell'immobile non determina unanalogo trasferimento del diritto
alla detrazione, che avviene solo in presenza della cessione dellintero immobile. Se, tuttavia,
per effetto della cessione della quota chi acquista diventa proprietario esclusivo dell'immobile,
la residua detrazione si trasmette all’acquirente.

In caso didecesso dell’avente diritto, la condizione della detenzione del bene deve
sussistere non soltanto per 'anno di accettazione dell’eredita ma anche per ciascun anno per il



guale sivuole fruire delle residue rate di detrazione.

Pertanto, se, per esempio, I'erede che deteneva direttamente 'immobile ereditato
successivamente concede in comodato o in locazione I'immobile stesso, non potra fruire delle
rate di detrazione dicompetenza deglianniin cuinon ha pitiladetenzione materiale e diretta
del bene.
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